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WOHNEN UND LEBEN
in Bonn am Rhein

Entdecken Sie die einzigartige Mischung aus Kunst und
Kultur, Rheinromantik und Naturkulisse, Geschichte und
Bildung, GroBstadt-Flair und internationaler Attraktivitat.
Mit all diesen Punkten wartet Bonn sowohl fiir Touristen
als auch fir die Einwohner auf.

Die unvergleichliche Kombination aus weltoffener Grol3-
stadt, und sympathischer Uberschaubarkeit macht Bonn
zu einem besonders lebenswerten Umfeld.

Atemberaubend schone und
romantische Naturlandschaft
RUND UM BONN

Bonn bildet das Tor zum malerischen Mittelrheintal und
wird im Studosten auf der rechten Rheinseite vom Sieben-
gebirge flankiert und gegen die kiihle Witterung aus 6st-
licher Richtung geschiitzt. So entsteht das milde Klima in
diesem Landstrich entlang des Rheins, von dem Mensch
und Natur profitieren. Die Landwirtschaft, insbesondere
der seit Jahrhunderten betriebene Weinbau, l3sst eine ein-
ladende und dem Menschen zugewandte Kulturlandschaft
entstehen und macht Bonn zu einem attraktiven Wohnort

mit hohem Erholungswert.

FREIZEIT IN BONN mit Angeboten fir jeden Geschmack

Das vielféltige Freizeitangebot in Bonn bietet etliche Még-
lichkeiten, die Zeit mit Freunden oder Familie angenehm
und ganz nach lhrem Geschmack zu gestalten. Kultureller
Anspruch, facettenreiche Gastronomie oder kurzweiliges
Filmerlebnis in einem der zahlreichen Kinos, fir jeden ist

ein breites Angebot vorhanden.

Wenn Sie es aktiver mégen, kénnen Sie lhre freie Zeit mit
Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren verbrin-
gen. Der Rhein selbst bietet bei einer Schiffstour und auch
beim Spaziergang entlang der wunderschénen Promena-
den Erholung und Entspannung pur. Bei der Ausiibung
lhrer Hobbys finden Sie in einem der zahlreichen Bonner

Vereine schnell Gleichgesinnte.




STADT MIT HISTORIE
und gewachsener Weltoffenheit

Bonn blickt zurlick auf eine bewegte Geschichte, die im
gesamten Stadtgebiet ihre Spuren hinterlassen hat und bis
heute in das moderne Stadtleben hineinwirkt.

Nach der Zeit als Hauptstadt und Regierungssitz erarbeite-
te sich Bonn ein neues, internationales Profil als UN-Stadt,
zweites politisches Zentrum in Deutschland und fiihrender
Standort der deutschen Entwicklungszusammenarbeit und
Nachhaltigkeit.

Bonn zdhlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und geht
zurlick auf germanische und rémische Siedlungen. Etliche
gut erhaltene historische Gebaude wie Kirchen, Burgen und

Schlésser zeugen von der mehr als 2000-jahrigen Geschichte.

SHOPPING MIT FLAIR:
Bonn und sein vielseitiges,
attraktives Angebot

Die Bonner Innenstadt bietet Shopping-Begeisterten in
autofreier Umgebung alles, was das Herz begehrt und
macht einen Stadtbummel zu einem echten Vergniigen.
Hier finden Sie hochwertige Designerlabels, Stores der
groBen Handelsketten sowie das eine oder andere beson-
dere Stiick in kleineren Ladenlokalen.

Fir eine Pause konnen Sie in einem der zahlreichen Res-
taurants und Cafés mit unterschiedlichsten Speisenange-
boten einkehren und verweilen.
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WEITERE SEHENSWURDIGKEITEN:

Geburtshaus Ludwig van Beethovens
Bonner Miinster

Altes Rathaus

Kunst- und Ausstellungshalle der

Bundesrepublik Deutschland
m  Zoologisches Forschungsmuseum Alexander Koenig

ZENTRAL UND RUHIG - so komfortabel lebt es sich in Lengsdorf

Der nur rund 4.600 Einwohner zadhlende, beschauliche
Stadtteil Lengsdorf ist mit nur 5 km Entfernung zur Bonner
Innenstadt zentral und doch ausgesprochen ruhig gelegen.
Hier verbindet sich dorfliches Miteinander mit den
Annehmlichkeiten, die eine Stadtlage zu bieten hat.

Lengsdorf blickt zurlick auf eine lange Entstehungs-
geschichte, beginnend als Weinort. Die aktive Orts-
gemeinschaft organisiert zahlreiche Veranstaltungen wie
eine Kirmes, einen Karnevalsumzug und auch ein Wein-
fest, das jahrlich stattfindet. Die ortsansassigen Vereine,

darunter Sport- und Heimatvereine, bieten lhnen die

Méglichkeit, lhre Freizeit zu gestalten und lhrem Hob-

by nachzugehen, weiterhin sorgen sie dafir, dass so-
ziales Miteinander hier in Lengsdorf groBgeschrieben wird.
Durch die vielen Vorziige dieser tber Jahre gewachsenen
Strukturen und die durchweg guten Wohnlagen erfreut
sich Lengsdorf in den letzten Jahrzehnten stetig zuneh-
mender Beliebtheit.

Abschalten leicht gemacht: Unmittelbar vor lhrer Haustir
beginnt das Naturschutzgebiet Kottenforst-Ville.
GenieBen Sie die ausgedehnten Waldgebiete und verbrin-
gen Sie lhre freie Zeit in der Natur!




Geschaft

Supermarkt

Restaurant

Weiterflihrende Schule

Kindergarten/Grundschule

Spielplatz

+

- -

Arzt/Krankenhaus

Apotheke

DIE LAGE
lhres neuen
Zuhauses

In fuBlaufiger Entfernung er-
reichen Sie alle Einrichtun-
gen zur Deckung lhres tag-
lichen Bedarfs, auch finden
Sie in Lengsdorf Kindergar-
ten und eine Grundschule.
Eine sehr gute Anbindung
in die Innenstadt und nach
KdIn lGber die Buslinien mit
Haltestellen in der Nahe I|h-
res neuen Zuhauses ist hier
selbstverstandlich.

Der Autobahnanschlisse zur
AS565 ist in wenigen Minuten
zu erreichen und verbindet
Sie in klrzester Fahrzeit mit
weiteren Autobahnen sowie
den Stadten Kéln und Sieg-
burg. Der dortige ICE-Bahn-
hof mit sehr guter Verbin-
dung zum Airport KéIn/Bonn
und nach Frankfurt ist eben-

falls hervorragend erreichbar.

. V+R Immobilien GmbH E'!

Fabian Pleuser

Manuel Kotte
info@vrimmo-online.com
Tel. 0228 52099530
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WILLKOMMEN IM [kju:b]!
Hier wohnen Sie modern und
besonders komfortabel

Im [kju:b] sind alle willkommen: Hier finden sowohl Paa-
re als auch Alleinlebende, kleine Familien und - aufgrund
der barrierearmen Bauweise mit Aufzugsanlage - auch
Senioren ein komfortables und ansprechendes Zuhause.
Entscheiden Sie sich, passend zur lhrer individuellen Le-
benssituation, fir eine 2- oder 3-Zimmerwohnung! Auch
fir den Kapitalanleger eignet sich im Hinblick auf den de-
mographischen Wandel eine Wohnung im [kju:b] als sach-
wertgesicherte und renditestarke Anlageform.

Durchdachte und funktionale Grundrisse mit zwei oder
drei Zimmern stehen fiir beste Wohnqualitat und groBt-
moglichen Komfort. Allen Wohnungen gemeinsam ist eine
offene Kiiche mit einem groBziigigen Wohn-Essbereich.
So entsteht eine moderne Wohlfihlatmosphére in lhrem
neuen Zuhause!

Wohlfihlen in Bonn-
Lengsdorf — In Threm
gemiitlichen und
stilsicheren Zuhause

Das freistehende Mehrfamilienhaus
[kju:b] wird auf geschichtstrachtigem
Gelénde errichtet: Hier befand sich ein
Teil der stadtischen Ringofenziegelei
Lengsdorf. Rémische Funde weisen
darauf hin, dass hier bereits in der
Rémerzeit mit einer sogenannten Villa

Rustica gesiedelt wurde.

Das [kju:b] wird in zweigeschossiger
Massivbauweise  errichtet, erganzt
durch ein zuriickspringendes Staffel-
geschoss.

Das Mehrfamilienaus [kju:b] ist barriere-
arm ausgefiihrt, so erreichen Sie alle
Ebenen komfortabel Uber eine Auf-
zugsanlage, die von der Tiefgarage bis
ins Staffelgeschoss fuhrt.




HIER WOHNEN ALLE GERNE -

Singles, die kleine Familie und auch Senioren

Alle Wohnungen werden, je nach Lage im Gebé&ude,
durch Terrassen mit Gartenanteil, Loggien oder — im
Falle der im Staffelgeschoss gelegenen Penthouse-
wohnungen — mit groBzligigen Dachterrassen erganzt.

So haben Sie in jeder Wohnung die Méglichkeit, lhren bis
ins Freie reichenden, privaten Wohnraum zu genieBBen.

T

Aufgrund der geringen Anzahl von Wohnungen pro Etage
ist Ihnen im gesamten Mehrfamilienhaus [kju:b] ohnehin
ein Gefiihl der privaten Wohnatmosphére garantiert, be-
sonders im Staffelgeschoss mit nur zwei Penthousewoh-
nungen. Im gesamten [kju:b] wohnen Sie so besonders
ruhig, gesichert durch den erhdhten Schallschutz im ge-
samten Gebaude.

BESTER KOMFORT
fur IThr Wohlbefinden

Ergénzend zu lhrer Wohnung kénnen Sie einen Tiefgara-
genstellplatz erwerben, den Sie bequem Uber ein fern-
gesteuertes Tiefgargentor erreichen. Durch lhren eigenen
Stellplatz entféllt die Parkplatzsuche und Sie gelangen im-
mer trockenen FuBes in lhre Wohnung. Im Untergeschoss
befindet sich ebenfalls ein Raum zum Abstellen von Kin-
derwagen, Rollstihlen, Fahrrédern sowie ein Raum flr
Waschmaschinen und Trockner. Auch die privaten Keller-
raume sind hier angeordnet.

In den Wohnungen wird wichtiger Stauraum Uber einen
separaten Abstellraum realisiert. Besonderes Plus: In
beiden Penthousewohnungen profitieren Sie auBerdem
von einem separaten Ankleidezimmer angrenzend an lhr

Schlafzimmer.

Zusétzlicher Garant fur Ihren Komfort ist die FuBbodenhei-
zung mit Einzelraumsteuerung in allen Wohnrdumen. Auch
die Bader tragen zu lhrem rundum ausgewogenen Wohn-
ambiente bei: In fast allen Wohnungen wird das Hauptbad
durch ein separates Gaste-WC erganzt. Die angenehme
Warme der FuBbodenheizung wird im Badezimmer durch
einen elektrischen Handtuchheizkérper ergénzt. lhre eige-
ne kleine Wellnessoase, gestaltet mit Sanitdrobjekten auf
dem neuesten Stand und mit ansprechender Wand- und
Bodenfliesengestaltung, wartet auf Sie.

lhr Kichenboden ist ebenfalls mit eleganten und sehr
haltbaren Feinsteinzeugfliesen versehen, wahrend in den
Wohnrdumen Langstabparkett fiir Behaglichkeit und stil-
sichere Optik sorgt.




DIE
DETAILS

DIE AUSSTATTUNG macht Ihre Wohnung zum Zuhause

Das [kju:b], mit seinem einladenden und modernen Er-
scheinungsbild, empfangt Sie mit einer ruhigen, ange-
nehmen Atmosphére. Sie betreten das gut tiberschaubare
Mehrfamilienhauses durch den Eingangsbereich, mit har-
monisch in das Gesamtbild passender Hauseingangstiir,
oder durch den Zugang von der Tiefgarage aus.

lhre Wohnetage erreichen Sie lber das groBzlgige Trep-
penhaus oder bequem Uber die hochwertige, rollstuhlbe-
fahrbare Aufzugsanlage.

Die mit Edelstahl verkleidete und mit einem grof3forma-
tigen Spiegel ausgestattete Kabine bringt Sie barrierefrei
und komfortabel in alle Etagen.

lhre Wohnung empféngt Sie mit der gleichen Ruhe, er-

génzt durch die moderne und komfortable Ausstattung auf
dem neuesten Stand. Hier fuhlen Sie sich wirklich zuhause!
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AUSSTATTUNGSDETAILS
zum Wohlfiuhlen

Durchdachte, groBzligige Grundrisse, barriere-
arm und besonders komfortabel

Abstellraum fir jede Wohnung, Penthouse-
wohnungen mit Ankleide

FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
Langstabparkett verklebt in allen Wohnraumen,
HolzfuBleisten weif3

Innenfensterbénke aus Naturstein

Belag fur Terrassen, Loggien, Dachterrassen:
Frostsicherer Outdoor-Feinsteinzeugplatten im
Format 60 x 30 cm

Austritt Terrassen, Loggien, Dachterrassen nach
DIN 18040-2 weitestgehend barrierearm

Alle Sanitérobjekte Geberit Renova Plan

Markenarmaturen von Hansgrohe

durchgeflieste

Barrierefreie,
Dusche mit Edelstahl-Ablaufrinne
Warmwasser auch in Kiiche und Gaste-WC

bodengleich

Elektrischer Handtuchheizkdrper im Badezimmer
GroBformatige Feinsteinzeugfliesen in Bad, WC
und Kiiche, im zeitgemé&Ben Format 60 x 30 cm -
fir Bad und WC auch als Wandfliesen

Garten der EG-Wohnungen mit Bepflanzung ge-
méaB Planung des Garten- und Landschaftsbauers,
mit Hecken bzw. Stabgitterzaun als Einfriedung

o
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NACHHALTIGE BAUQUALITAT
spricht fr das [kju:b]

Solide Massivbauweise

Errichtung gemaB Energieeinsparverordnung

(EnEV 2016)

Erhdhter Schallschutz nach DIN 4109

Aufzug in alle Ebenen (rollstuhlgeeignet und
behindertengerecht)

Balkonbriistungen aus anthrazitfarbenem Stahl mit
Glasfillung

Decken und Wénde mit Malervlies belegt und

weif3 gestrichen

Innentlren Réhrenspan mit HPL-Beschichtung weil3
Tlrbeschlage aus Aluminium, Typ Hoppe Amsterdam
Treppenhausgelander mit Edelstahlhandlauf
Bodenbelag Treppenhaus: Naturstein Jura Beige
Spielplatzanlage
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DIE

DETAILS

Im [kiu:b] wird Sicherheit GROSSGESCHRIEBEN

Hauseingangstlr aus Kunststoff mit VSG-Isolierglas und
Edelstahlgriff

Videogegensprechanlage

Zentrale SicherheitsschlieBanlage
Wohnungseingangstlren als gepriftes Holztiirelement
mit lackierter Stahlzarge, wei3, nach DIN 4109 mit
erhéhtem Schallschutz, angelehnt an Widerstandsklasse
RC-2N, mit Tirspion, Beschlag Aluminium eloxiert,
Fabrikat Hoppe Amsterdam

Dreifachverglaste Kunststofffenster, im Erdgeschoss an-
gelehnt an Widerstandsklasse RC-2N mit abschlieBba-

ren Griffen, innen wei3, auBen anthrazit

[kju:b]

Fenster und Fenstertiiren aller Wohnrdume mit elektri-
schen Rollladen

Bodentiefe Fenster ohne Zugang zu Loggien/Terrassen
erhalten eine Absturzsicherung aus Glas




IHR ANSPRECHPARTNER
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Wir sind fiir Sie da

Die V+R Immobilien GmbH ist eine der ersten Adressen, wenn
es um die sichere, zligige und erfolgreiche Abwicklung lhrer Im-
mobilienangelegenheiten geht.

Erleben Sie die Vorziige eines individuell auf lhre Bedirfnisse
abgestimmten Fahrplanes und genieBen Sie von Anfang an die
Gewissheit, dass Ihr Kauf oder Verkauf so schnell und reibungs-
los wie moglich durchgefiihrt wird.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache. Diskretion und Seriosi-
tat, wie Sie es von den Banken kennen, sind fir uns selbstver-
standlich.

Rundum gut betreut — mit Sicherheit!

DER BAUTRAGER

all

WOHNBAU GMBH

KBS WOHNBAU GMBH
Im Klostergarten 58
53347 Alfter

Die Geschéftsfuhrer der KBS Wohnbau GmbH stehen mit langjéh-
riger Erfahrung im Baugewerbe und mit lhrer Fachkompetenz fiir
die Entwicklung und Realisierung von hochwertigen Wohnbaupro-
jekten.

Die Umsetzung von Neubauprojekten erfolgt durch den Einsatz
von regionalen Handwerksbetrieben, zu denen dauerhaft gepfleg-
te Geschaftsbeziehungen bestehen — hierdurch wird eine hohe
Quialitat der Handwerksleistungen erzielt.

Die KBS Wohnbau GmbH plant und baut schliisselfertige Wohn-
anlagen sowie Einfamilienhauser und Gewerbeobjekte.

Die Leistungen umfassen die Standortanalyse und Grundsticks-
beschaffung sowie die Planung und Umsetzung bis hin zur
Ubergabe an den Kunden.

www.fluid-sk.de



